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ПРОЕКТИРОВАНИЕ И СТРОИТЕЛЬСТВО СОВРЕМЕННОГО 

МАЛОГАБАРИТНОГО ЖИЛЬЯ 

Аннотация: Авторами статьи был рассмотрен зарубежный и отечественный опыт про-

ектирования и строительства малогабаритного жилья и выявлены основные современ-

ные тенденции в этой области. Сделан вывод о том, что тема малогабаритного жилья 

требует разностороннего рассмотрения. Задачи эргономики и безопасности должны 

решаться путём их воплощения в индивидуальных грамотных эстетических решениях, 

базирующихся на основах гармонии, комфорта и уюта, делающие малогабаритное жи-

льё не просто вынужденным экономичным проживанием. Авторы говорят о необходи-

мости выработки подхода полноценной организации жизни в малогабаритном про-

странстве в соответствие с новой Концепцией разумного потребления. Так же, авторы 

делают выводы, что технологические инновации в строительстве и концепции создания 

комфортной среды современного экологичного жилища базируется: на тенденции чет-

кой ориентации проектов и их реализации; на природосбережение; на использовании 

нетрадиционных для строительной отрасли материалов и использовании нетрадицион-

ных ресурсов территорий под застройку; на тенденции продвижения идеи эстетической 

целесообразности и решении задач современной эргономики. 
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DESIGN AND CONSTRUCTION OF MODERN SMALL-SIZED 

HOUSING 

Abstract: The authors of the article reviewed foreign and domestic experience in the design 

and construction of small-sized housing and identified the main modern trends in this area. 

It is concluded that the topic of small-sized housing requires comprehensive consideration. 

The problems of ergonomics and safety must be solved through their implementation in indi-

vidual, competent aesthetic solutions based on the principles of harmony, comfort and cozi-

ness, making small-sized housing not just a forced economical living. The authors talk about 

the need to develop an approach to fully organize life in a small space in accordance with the 

new Concept of reasonable consumption. The authors also conclude that technological inno-

vations in construction and the concept of creating a comfortable environment for modern 

eco-friendly housing are based on: the tendency to clearly focus projects and their implemen-

tation on environmental conservation; on the use of materials that are non-traditional for the 

construction industry and the use of non-traditional resources in development areas; on the 

trend of promoting the idea of aesthetic expediency and solving problems of modern ergo-

nomics. 

Key words: small-sized housing, design, construction, environmental policy, housing policy, 

comfortable environment. 

For citation: Permyakov M. B., Krasnova T. V. (2024) Design and construction of modern 

small-sized housing. Russian Journal of Construction Science and Technology. 10(1). 

1001003. (In Russ.) DOI 10.15826/rjcst.2024.1.003.  

1. Введение

Проблемы экополитики в строи-

тельстве и рассмотрение задач эконо-

мии ресурсов явились предпосылками 

исследования. Современные тенденции 

строительной отрасли являются очевид-

ной демонстрацией поиска оптималь-

ных подходов к обеспечению комфорта, 

экологичности и эстетичности жилых 

пространств. При этом экономия ресур-

сов и их рациональная эксплуатация 

создают основу для разработки проек-

тов востребованного жилья, как инди-

видуального, так и массового характера. 

Основной целью исследования яв-

лялось рассмотрение опыта зарубежно-

го и отечественного проектирования 

и строительства малогабаритного жилья 

и выявление основных современных 

тенденций. 

В ходе исследования применялся 

функциональный метод, комплексный 

подход и обобщенный анализ научных 

материалов и мнений экспертов. 

2. Современные тенденции в про-
ектировании и строительстве ма-
логабаритного жилья 

Жилищная политика государства 

направлена на решение острой пробле-

мы обеспечения жильем семей с детьми 

и молодежи. «Одним из важнейших 

приоритетов государственной политики 

в жилищной сфере является развитие 

малоэтажного жилищного строитель-

ства, которое рассматривается в каче-

стве ключевого инструмента улучшения 

жилищных условий населения, решения 

проблем аварийного жилья, преодоле-

ния скученности населения в больших 

городах» [1, 2]. 

Современные архитектурно-дизай-

нерские подходы демонстрируют, 

что функция архитектуры поддержива-

ется не только технологическими воз-

можностями строительства, эргономи-

кой и экологической безопасностью. 

Проблема создания комфортной среды, 

соответствующей потребностям совре-
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менного человека, является многопла-

новой [3]. 

Экономия ресурсов и, как след-

ствие, сокращение площади жилого 

пространства при строительстве – одна 

из тенденций современного строитель-

ства [4]. Например, в Гонконге, вслед-

ствие жилищного кризиса, на фоне уве-

личивающейся численности населения, 

больших цен на недвижимость и землю 

возникла идея создания новой типоло-

гической структуры малогабаритного 

жилья, которая позволит решать про-

блемы расселения людей и создаст пол-

ноценную, комфортную жилую сре-

ду [5]. 

Путём решения проблем экономии 

ресурсов в строительстве массового 

малометражного жилья может стать 

использование доступных в регионе 

местных материалов. Примером могут 

служить поиски вариантов использова-

ния местных материалов, частично или 

полностью обеспечивающих задачи 

строительной отрасли. Совершенство-

ванием технологий и поиском новых 

материалов для строительства занима-

ются многие зарубежные и Российские 

исследователи [6–8]. Предлагается, 

например, использовать золу рисовой 

шелухи Хайбер-Пахтунхвы (RHA) для 

улучшения механических свойств це-

мента [9], использовать резиновые за-

полнители [10, 11] и так далее.  

Поиск новых ресурсов, материалов 

и технологий активно содействует раз-

витию отрасли. В индивидуальном 

строительстве наблюдается тенденция 

применения не свойственных для отрас-

ли экоматериалов. К примеру, в новом 

качестве применяются отделочные ма-

териалы и материалы для производства 

мебели, они выступают в качестве эле-

ментов конструкции домов (пример: 

модульный эко-дом из картона 

Wikkelhouse, созданный голландскими 

проектировщиками). Наглядными при-

мерами использования нетипичных для 

строительной отрасли материалов яв-

ляются:  

– Cork House – строение из сплошных

блоков вспененной пробки, закреплен-

ных на деревянном каркасе;  

– строительство «домов на воде»

(пример: Floating Seahorse компании 

Kleindienst Group, Дубай);  

– «домов, вырастающих из-под зем-

ли» (пример: Lost House студии 

Nottdesign, Днепр) [12]. 

Использование в строительной от-

расли альтернативных источников энер-

гии, как способ решения экологических 

проблем и экономии ресурсов, тоже 

становится реальностью сегодняшнего 

дня [13]. Так же толчком нового пони-

мания возможностей стало применение 

аддитивных технологий в строительной 

отрасли [14–16]. 

Рассматривая зарубежный рынок 

малогабаритного жилья, мы видим 

определенные тенденции на стремление 

разумной организации площади жилого 

пространства. Например, во Франции 

студия-новостройка имеет площадь не 

менее 30 м2, как и в Испании, где мини-

мальная площадь маленькой квартиры 

не менее 30 м2. Спросом пользуются 

небольшие квартиры-студии. В Италии 

есть микро-квартиры площадью 7–

10 м2. Они часто используются в каче-

стве ночлега в рабочие дни, чтобы из-

бежать пробок. В Великобритании ма-

логабаритное жильё представлено сту-

диями площадью от 17 до 25 м2, в Шве-

ции размер минимального жилья (сту-

денческого) имеет площадь порядка 

17 м2. В Германии высок спрос на мало-

габаритное жилье и появились апарта-

менты площадью 22 м2 (часто их ис-

пользуют в качестве гостиниц). В Япо-

нии минимальная норма для прожива-

ния 28 м2, тем не менее одним из вос-

требованных видов жилья являются 

мини-апартаменты площадь от 6 до 

13 м2. Так же активно развивается 

направление капсульного жилья до 5 м2. 

Такая минимальная площадь жилья вос-
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требована при сдаче в аренду для япон-

ской молодежи и туристам. В Таиланде 

малогабаритное жилье представлено 

квартирами-студиями площадью 15–

20 м2, включающими индивидуальный 

санузел, кухонную зону и спальню [17]. 

Современный Российский рынок 

малогабаритного жилья представлен 

квартирами в новостройках (площади 

которых начинают отсчет с 19–20 м2) 

в большинстве крупных городов, таких 

как Екатеринбург, Казань, Нижний 

Новгород, Самара, Ростов-на-Дону, 

Уфа. При этом «сохраняется вероят-

ность возвращения тренда на уменьше-

ние средних площадей квартир в но-

востройках, прежде всего в мегаполи-

сах. Из-за возросшей стоимости «квад-

рата» и увеличения ипотечных плате-

жей многие покупатели сейчас готовы 

жертвовать размерами жилой площади» 

– говорит Андрей Добрый руководитель

федеральной базы недвижимости 

Restate.ru [18]. 

В России разработка современных 

проектов малогабаритного комфортного 

жилья – реальная необходимость, а по-

требность в строительстве массового 

малометражного жилья, доступного для 

большей части населения – задача, 

обеспечивающая основу политики госу-

дарства направленной на увеличение 

численности населения и решения де-

мографических проблем. Постоянное 

повышение цен на квартиры формирует 

основания для части населения в приоб-

ретении именно малометражного жи-

лья. При этом, компактность не предпо-

лагает отказ от полноценного функцио-

нального и удобного в использовании 

варианта жилья небольшой площади 

[19]. Обеспечение молодёжи доступным 

жильём становится всё более острой 

социальной и демографической про-

блемой. В силу комплекса причин при-

обретение, либо аренда жилья в тради-

ционном жилом фонде недоступны для 

данной категории граждан [1, 2]. 

Площади полноценных маломет-

ражных квартир предлагается опреде-

лить в границах 26–30 м2. Именно в 

этих габаритах на территории одноком-

натной квартиры можно стандартно 

поместить небольшую прихожую, кух-

ню, совмещенный санузел с ванной или 

душевой кабиной, жилую комнату [3]. 

При этом тенденции потребностей рын-

ка диктуют необходимость ещё более 

компактного проектирования малогаба-

ритного жилья, например для категории 

«жилья под сдачу» для туристов, сту-

дентов, рабочих по найму из других 

регионов и так далее. 

Исследователями Генераловым 

В. П., Петровой Е. А., Чернышевой 

И. В. в понятие «малогабаритное жи-

лье» предлагается включать два круп-

ных типологических элемента: мало-

метражное жилье и мини-жилье, а в ти-

пологической структуре мини-жилья, 

они выделяют три элемента: капсульное 

жилье, микро-жилье и мини-жилье [20]. 

Авторы предлагают градацию площадей 

между капсульным, микро- и мини-

жильем (табл. 1). 

На рынке недвижимости в России 

начали появляться мини-квартиры, 

площадь которых составляет 8–12 м2. 

Такие типы квартир должны иметь тща-

тельно организованное пространство, 

специальный дизайн мебели, инженер-

ного оборудования. Российские дизай-

неры и архитекторы уловили новые ве-

яния, демонстрируя, что создание до-

ступного и удобного жилья для моло-

дых семей и студентов, а также других 

социальных групп достигается неболь-

шим метражом квартир (что позволяет 

существенно уменьшить цену). 

Продуманное зонирование и плани-

ровка, применение механизмов и спосо-

бов трансформации систем мебели 

обеспечивает рациональное использо-

вание ограниченных ресурсов жилой 

площади и вместе с тем создаёт ком-

фортные условия для каждого члена 

семьи [21]. Зарубежный опыт создания 
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комфорта в малогабаритном жилье по-

казывает нам, что использование раз-

личных приёмов, таких, как: объедине-

ние функциональных зон, организация 

единого цветового решения и примене-

ния ярусного проектирования; исполь-

зование многофункциональной мебели 

и освещения; сокращение площади ку-

хонной зоны и выбор простого 

и лаконичного дизайна – дают хорошие 

результаты. 

При рассмотрении современных 

проектных подходов можно прийти 

к выводу, что функция архитектуры 

поддерживается не только технологиче-

скими возможностями современного 

строительства, эргономикой и экологи-

ческой безопасностью. Немаловажным 

является образно-идейная основа проек-

та [22]. Разнообразные подходы и ав-

торские концепции в современном ар-

хитектурном творчестве позволяют 

строительной отрасли постоянно разви-

ваться. Формирование визуальной идеи 

– основы стиля, отраженного как в про-

странстве, так и в предметах – гарантия 

создания гармоничной среды, комфорт-

ной для проживания как с эстетической 

точки зрения, с точки зрения эргономи-

ки (рис. 1), так и функционально воспи-

тательной, формирующей мировоззре-

ние [23]. 

Таблица 1 

Предлагаемая классификация малогабаритного жилья 

Малогабаритное жилье 

Мини жилье Малометражное жилье 

капсульное микро мини 
min 26 м2 

2–8 (м2) 9–15 (м2) 16–25 (м2) 

Рис. 1. Пример планировки квартиры площадью 7,5 м2

(рисунок авторов) 

Проектирование и строительство современного 

малогабаритного жилья 
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Новые технологии строительства 

в контексте развития современного ми-

ра предполагают большое количество 

вариантов развития технической мысли 

и адаптацию её к конкретным проект-

ным задачам. Умение совместить по-

лярные подходы – «индивидуальный» и 

«коллективный» на различных этапах 

проектирования художественного обра-

за объектов дизайна и архитектуры поз-

воляет создавать эргономичные, функ-

циональные и ярко индивидуальные 

завершенные формы, с продуманной 

коммуникационной средой, системным 

подходом к сценарию эксплуатации 

и обеспечением возможности примене-

ния передовых технологий дизайна 

и строительства [23]. Насыщение рынка 

жилья должно проходить с внедрением 

более эффективных архитектурно-

планировочных решений и разнообраз-

ных типов жилья [24, 25]. Исследовате-

ли считают, что в ближайшее время 

этот тренд будет нарастать [26]. 

Так же необходимо отметить, что 

экополитика в производстве, строи-

тельстве и архитектуре призвана спо-

собствовать формированию потреби-

тельской культуры, корректирующей 

образ жизни современного общества в 

соответствие с экологическими требо-

ваниями времени [12]. 

3. Выводы

Тема малогабаритного жилья требу-

ет разностороннего рассмотрения. Ас-

пекты эргономики и безопасности 

должны находить воплощение в инди-

видуальных грамотных эстетических 

решениях. Гармония, комфорт и уют – 

вот те факторы, которые позволяют рас-

сматривать малогабаритное жильё 

не просто как вынужденный экономич-

ный вариант существования, а как пол-

ноценный способ организации жизни 

в соответствие с новой Концепцией ра-

зумного потребления.  

Технологические инновации в стро-

ительстве и концепция создания ком-

фортной среды современного экологич-

ного жилища базируются:  

– на тенденции четкой ориентации

проектов и их реализации на природо-

сбережение; 

– на использовании нетрадиционных

для строительной отрасли материалов и 

использовании нетрадиционных ресур-

сов территорий под застройку; 

– на тенденции продвижения идеи эс-

тетической целесообразности и реше-

нии задач современной эргономики. 
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