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ОБЗОР МОДУЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА В РОССИИ: 

ТЕНДЕНЦИИ, ЗАДАЧИ, ПЕРСПЕКТИВЫ 

Аннотация: Строительство во всем мире является одним из важнейших секторов эко-

номики. Интерес государства к технологии модульного строительства постоянно рас-

тет. В данной работе рассмотрены вопросы использования модульных изделий в со-

временном домостроении, такие как формы использования частей заводской готовно-

сти и проблемы их применения в современном домостроении, тенденции строительно-

го рынка. Также автором сформулированы возможные перспективы данной технологии 

в России. Предметом исследования являются модульные решения и тенденции их раз-

вития в строительстве. Проведено исследование нормативной базы, в результате кото-

рого обнаружено, что она не покрывает всю область правового и технического регули-

рования вопросов, связанных с объектами модульного строительства, часть норматив-

ных документов находится на этапе согласования и утверждения. Автором работы про-

веден обзор использования модульной технологии в строительстве, выявлены направ-

ления развития и задачи указанной отрасли строительства. Предложены пути развития 

популярности модульного строительства в нашей стране. 
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REVIEW OF MODULAR CONSTRUCTION IN RUSSIA: 

 TRENDS, TASKS, PROSPECTS 

Abstract: Construction throughout the world is one of the most important sectors of 

the economy. The state's interest in modular construction technology is constantly growing. 

This paper examines the issues of using modular products in modern housing construction, 

such as forms of using prefabricated parts and the problems of their use in modern housing 

construction, and trends in the construction market. The author also formulated possible pro-

spects for this technology in Russia. The subject of the study is modular solutions and their 

trends in construction. A study was carried out of the regulatory framework, which is not 

ready for the use of such technology – regulatory documents in the field of modular construc-

tion have not been approved. The author of the work reviewed the use of modular technology 
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in construction, identified the directions of development and tasks of this construction indus-

try. Ways of development and improvement are proposed to increase the popularity of the use 

of modular construction in our country. 

Key words: construction, modular construction, module, frame, prefabrication. 
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1. Введение 

Стремительный рост объемов стро-

ительства, повышение требований к 

качеству готового продукта и необхо-

димость ускорения процесса, при со-

хранении архитектурной эстетичности 

стимулирует разработку инновацион-

ных решений. Использование системы 

модульного строительства уже давно 

стало популярно по всему миру [1]. Та-

кая технология имеет достаточно пре-

имуществ по сравнению с традицион-

ными технологиями, основная из кото-

рых – ускорение строительства за счет 

переноса основного объема проводимых 

работ в заводские условия [2]. 

Модульное строительство подразу-

мевает возведение здания или его ча-

стей из предварительно изготовленных 

вне строительной площадки крупных 

компонентов – модулей. Такими компо-

нентами могут быть достаточно круп-

ные трехмерные блоки, которые соеди-

няются между собой, образуя здание. 

Также модулями могут являться стено-

вые панели, перекрытия, секции фаса-

дов, фермы и др. При строительстве 

модульного здания должны быть учте-

ны условия логистики и сложность кон-

структивных решений, и только  

в случае нецелесообразности по этим 

причинам часть компонентов конструк-

ции здания может быть построена непо-

средственно на строительной площад-

ке [3]. 

2. Исследование 

Согласно исследованию прогнози-

руемого развития рынка модульного 

строительства, на 2022–2027 годы, про-

веденному маркетинговой компанией: 

«Mordor Intelligence Private Limited», 

модульное строительство будет преоб-

ладать в Азиатско-Тихоокеанском реги-

оне, преимущественно в Китае, Японии, 

Южной Кореи, менее – в США. Россия, 

согласно вышеуказанному исследова-

нию, имеет более низкий объем рынка 

модульного строительства, как  

и страны Южной Америки [4]. 

Анализ использования модульного 

строительства в Европе позволяет сде-

лать выводы о положительных и отри-

цательных сторонах использования та-

кой технологии [5]. К положительным 

моментам можно отнести разнообраз-

ную архитектуру, которая отвечает со-

временным требованиям потребителей 

(рис. 1). К проблемам, стоящим перед 

европейскими девелоперами, необхо-

димо отнести низкую степень стандар-

тизации при строительстве, и, как след-

ствие, можно выделить высокую себе-

стоимость, трудоемкость и высокую 

материалоемкость при возведении зда-

ний.  

Международные темпы и масштабы 

технологического прогресса в отрасли 

зависят от степени и скорости перехода 

на автоматизированные методы строи-

тельства и массового внедрения робото-

техники и технологий с минимальным 

вмешательством людей [6]. 

Модульное строительство приме-

нимо в различных конструктивных си-

стемах с использованием различных 

строительных материалов [7]. Модуль-

ное строительство отличается гораздо 

более быстрым производством работ  

на строительной площадке и сокраще-

нием времени и затрат, предлагая  
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при этом более безопасные и экологи-

чески чистые условия строительства.  

К недостаткам относятся низкая произ-

водительность труда на фабриках ввиду 

утраты культуры производства боль-

шинством фабрик, отсутствие должного 

уровня стандартизации, унификации  

и указаний по проектированию, а также 

транспортно-логистические ограниче-

ния, и, как следствие, относительно не-

большие конструктивные пролеты. 

При анализе опыта строительства 

СССР, необходимо отметить отличия от 

Европейского опыта [8]. Главным недо-

статком использования технологии мо-

дульного строительства в СССР являлся 

низкий уровень архитектурного разно-

образия (рис. 2). При этом, как положи-

тельный момент, необходимо отметить 

высокие показатели экономии материа-

лов и стандартизации процессов строи-

тельства [9]. 

Согласно данным Минстроя России 

по состоянию на 01 сентября 2023 года 

ввод нового жилья на территории Рос-

сийской Федерации составил  

70,2 млн. м2, что на 0,7 % выше показа-

теля за аналогичный период 2022 года, 

из них МКД – 28,2 млн. м2, что на 8,3 % 

выше показателя за аналогичный пери-

ода 2022 года, ИЖС – 42,0 млн. м2, что 

на 3,8 % ниже показателя за аналогич-

ный период 2022 года [10]. 

В связи со всё возрастающими объ-

емами строительства в Российской Фе-

дерации, и заинтересованностью госу-

дарства в этом, необходимо совершен-

ствование технологий ускоренного 

строительства при одновременном уве-

личении качества возводимого жилья.  

Модульное строительство позволяет 

возводить от небольших мобильных 

сооружений, бытовых городков, вахто-

вых поселков и домов ИЖС, до круп-

ных социальных объектов и высотных 

сооружений [11]. Например, федераль-

ные центры высоких медицинских тех-

нологий (г. Калининград, г. Астрахань, 

г. Челябинск, г. Тюмень), гостиница 

«Holidayinn» (г. Воронеж), а также дет-

ские сады и общественные здания.  

В России на сегодняшний день 

ограниченное число производителей 

крупных модульных объектов (напри-

мер, SPmodul, завод «ВЫБОР – ОБД»), 

однако много вариантов производства 

различных стеновых панелей (knauf) и 

домокомплектов для ИЖС (Woodcastor, 

Дом Технониколь и другие). Модуль-

ные конструкции подлежат сертифика-

ции с учетом текущих обязательных 

требований: санитарной, пожарной, 

строительной, экологической и других 

норм безопасности.  

Разрешение на строительство  

по модульной технологии не отличается 

от документации для возведения домов 

по стандартным технологиям – необхо-

димо соблюсти градостроительные пра-

вила и нормы, чтобы обеспечить закон-

ность строительства [12]. 

Технологии модульного строитель-

ства имеют большое количество пре-

имуществ, например, перенос основного 

объема работ в заводские условия поз-

воляет не зависеть от текущих климати-

ческих условий, таких как осадки, ско-

рость ветра и температура окружающей 

среды (рис. 3). Это особенно важно для 

России – северной страны, когда все 

«мокрые» процессы (бетонирование, 

торкретирование и т.п.) осуществляются 

в заводских условиях с соблюдением 

всех нормативов (рис. 4). Это касается, 

также изготовления особо ответствен-

ных монолитных конструкций [13].  

За счет точных инструментов и возмож-

ности автоматизации достигается луч-

ший контроль процесса [14]. Также по-

является возможность устанавливать 

датчики высокоточных систем умного 

дома в заводских условиях. Уменьшает-

ся количество продуваемых мест за счет 

увеличения герметичности фасадных 

решений здания. Перед транспортиров-

кой модулей здания есть возможность 

сборки в заводских условиях [15]. Такая 

сборка может быть необходима  
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для проверки точности соединения по-

добранных модулей. Это позволяет опе-

ративно проводить все пуско-

наладочные работы, что дает возмож-

ность исключить задержку монтажа 

объекта на строительной площадке. 

Также в условиях недостатка рабочей 

силы в месте строительства, модули 

могут быть транспортированы и уста-

новлены в короткие сроки (рис. 5). 

На предприятии проще наладить 

очередность выполнения работ в соот-

ветствии со всеми технологическими 

требованиями, четко рассчитать сроки 

изготовления, применить более каче-

ственные материалы – особенно касает-

ся изделий из дерева и утеплителей, 

которые быстро приходят в негодность 

в уличных условиях [16]. 

На сегодняшний день единая систе-

ма нормативных документов в области 

модульного строительства отсутствует, 

но ФАУ «ФЦС» ведется разработка 

национального стандарта – ГОСТ Р 

«Модульные здания и конструкции. 

Термины и определения. Классифика-

ция», который определяет виды и раз-

новидности (номенклатуру) модульных 

зданий. Так же, в настоящий момент, 

АО «ЦНИИПромзданий» по заказу Ас-

социации развития стального строи-

тельства ведется разработка СП «Здания 

жилые многоквартирные с применением 

стального каркаса. Правила проектиро-

вания» [17]. 

На сегодняшний день действует 

«Стратегия пространственного развития 

Российской Федерации на период до 

2025 года», утвержденная распоряжени-

ем Правительства Российской Федера-

ции от 13.02.2019 года, №207–р, кото-

рая одной из приоритетных целей ста-

вит ускоренное развитие городских аг-

ломераций [18]. Такой приоритет разви-

тия в связке с утвержденной действую-

щей семейной и льготной ипотекой дает 

толчок к развитию жилищного строи-

тельства и, как следствие, необходимо-

стью обеспечения социальной инфра-

структурой, при строительстве которой 

эффективно и целесообразно использо-

вать технологии модульных конструк-

ций [19]. 

 

Рис. 1. Примеры использования модульного строительства в Европе  

(фото Давыдова Н.С.) 
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Рис. 2. Примеры использования элементов модульного строительства в Советском сою-

зе (слева направо): первое поколение – 1–464 (1958–1964); второе поколение – 1–464Д 

(1974); третье поколение – серия 90 (1971–1991). 

Источник: https://photobuildings.com/  

 

Рис. 3. Префабрицированные балконы и лестницы, изготовленные  

в заводских условиях (фото Давыдова Н.С.) 

 

Рис. 4. Инженерные сети, собранные в условиях цеха (фото Давыдова Н.С.) 
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Рис. 5. Современный опыт модульного строительства (фото Давыдова Н.С.) 

3. Выводы

Основным интересантом использо-

вания технологий модульного строи-

тельства является государство, так как 

поставленная на поток технологическая 

цепочка производства и монтажа мо-

дульных сооружений позволяет в ко-

роткие сроки возводить множество объ-

ектов социальной инфраструктуры. 

Эксплуатация таких сооружений, как 

медицинской, так и образовательной 

сферы, при условии налаженного про-

цесса, также становится дешевле за счет 

унификации модулей – их можно заме-

нить, переоборудовать. Выгодна такая 

технология строительным компаниям, 

которые могут значительно увеличить 

скорость окупаемости проектов, а также 

металлургическим и другим производ-

ственным компаниям, реализующим 

свою продукцию для составных элемен-

тов модульных конструкций. Необхо-

димо также усиление и совершенство-

вание индустриальной базы заводов по 

изготовлению модульной продукции на 

всех уровнях производства, от начала 

сборки до полной выходной готовности. 

При этом, в обязательном порядке 

необходимо включить подготовку про-

фильных специалистов.  

За счет разработки и внедрения гос-

ударственных программ поддержки мо-

дульного строительства можно вырабо-

тать комплексный подход, который 

обеспечит заинтересованность всех сто-

рон процесса, включая конечного поль-

зователя. А именно, предлагается, внед-

рить льготное кредитование или субси-

дирование частных инвесторов строи-

тельных компаний в собственные тех-

нологические линии в логистической 

близости от мест строительства. При 

этом, необходимо создание системати-

зированной базы национальных стан-

дартов и сводов правил в области мо-

дульного строительства, а также расши-

рение использования информационного 

моделирования зданий (BIM–

моделирование) для проектирования 

модульных зданий.  

В вышесказанное, в комплексе, при-

ведет к открытию новых возможностей 

и росту рынка недвижимости. 
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